NORME DI ATTUAZIONE

DEL PIANO REGOLATORE GENERALR

- UFFICIO DEL GENIO CIVILE D! PALERMO
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. 64 con le prescrizioni di cui alla nota df”ban o
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" NORME PHELIMINARYT

Arte 1 = PROGRAMMA | &5 -‘.:u/ .

Lé norme di attuazione in oggetto, farnne parte integranie del . —

Piano Regolatoré! Generale che ha lo scopo &i disciplina.r—e,'f in modo
organico, lo sviluppo e crescita dell'sbitato d/e.l Comune di Marineo,
la riorganizgazione di gquelle parti di territorio sogzetie a:. piani
di recupero ai sensi della L.Re n® 37/85, giid individuate dall'Ammi-
nistrazione e favorire e coordinare il rilancio di tutte le attivita
produttive del ierritorio, onde assicurare a tutti gli abitanti una

migliore quelitd di vita.

—-Quanto sopra, nel rlspatto del temtonc in tutti i suo:. mo"l_'"' S

- ‘-__ 'hepllcz. a.spet'b::. (valem a.rtlstzc:., monumen‘talz., paesaggla'&::.cz., =

. - =

b:.entah, cul‘curala., etce.a) B - o= T



- Arte 2 - FINALITAY

Le presenti nomme di attuazione hanno lo scopo di discipli-

nare l'aitivitd urbanistico - ediligia nel territorio commale .in ——

armonia con le previsioni urbanistiche contenute nelle tavole £ra~
“iche del P«R.(G., di cui posseggono la medesimsz efficacia obbliga—

toria anche agli effetti delle misure di salvaguardias

Arte 3 -~ Applicazione delle norme di attuazione

4lle presenti norme & sottoposto chiunque, privato o Pubbli

ca Amministrazione, che voglia esplicare attiviti edilizia urbeni-

stica nel territorio comunale intersssante comungue II PoRoeGe.

brte 4 = Mozzi di applicazione

Nel ferritoxio del Comune di Marineo la disciplina urbanisti
ca si atiua attraverso il P.R.G., costituito dalle planimetrie in
scala 1:10.000 ed alla scala 1:2.000 ed alle presenti norme.

- Si atiua altres:.‘, e:btraverso le presonmom esecutive c¢he -

'costitm.acono p:.am. par‘tlcolareggz.atl di a.ttua,z:{.one a.l PnRQGe, J.J.m:. .;u_ -

_'tatamente alle gone d.:. esPa.nsn,one nx:ﬁeressate a'ttraverso ;na.m. i

intervento urban:;st:.co prevennn, piani di recupero urbanistico di
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insediamenti abusivi, piani di lottizzazione convenzionati e sin-

gole concessioni edilizie, ai mensi della legge 17 agosto 1942

n® 1150, modificata con legge 6 agosio 1967 n° 765, legge Reg.le

27 dicembre 1978 n° 71 e legge Reg.le 10 agosio 1985 n° 370

Ove si nscontraasero differenze tra gli elaboratl gra.f::.cl

., & diversa scala, devonsi rispettare gli obblighi e le presorizio-

ni indicate nell'elaborato minore.

Arte. 5 =~ Piani di intervento urbanistici preventivi

Si tratta di strumenti urbanistici esecutivi, di iniziativa

pubblma {piani part:l.colaregglatl, piani di recupero urbanistico

di insediamenti abusivi, p:.am. per inaed:.ament:. produttln) S ch

inigiativa pnvata (plam. di - lottlzzaziona)

- = Piani partlcolaregglat:.. essi de,vor_to sz.lupparé le direttive

ed i criteri Yecnici stabiliti dallo strumento urbanistico
generale.

Essi sono compilati a cura del Comune e devono essere &ppro-—-

vati dal Consiglio Comunale con apposita deliberazione, sal-

vo quanto sta‘b111to dal comms ’I° delllari.12 d.ella L.R. N“T‘I

L

S piani,paﬁicpiai;eggiaii” di inseﬁgménti ipaidgﬁzia}.i devo~

‘no essere composti-dagli elaborati del disciplinare tipo

|- T{ {0
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approvato con Decreto Assessoriale, distinguendo il caso di
piano particolareggiato interessanie il centro storico, il

cago dei pieni particolareggiati di aree di nuova espansione

o Zona "B" ed i piani di recupero urbanistico-di insedizmen-

i abusivi.

I piani particolareggiati interessanti i centri storici, non

che i piani di recupero di cui alla leggs 5/8/1978 n® 457,

devono essere redatti secondo le finalitd previste dalliart.
2 della L.R. 7 maggio 1976 N° 70.

Per i piani particolareggiati di insediamenti produttivi, si
deve prevedere preminentemente una razionale viabiliid in q;

ferimento @i problemi di—carico e scarico delle merci con
automezzi pesanti e l'impostazione dello schsaé di distribu—
gidne dslla operé di. nrban122321one prlmarma 1n rafacimento

alle eslgenza proprne degli impianti produttlvze Poiche, di-

‘nomma, non & dato di potere conoscere in modo certo tutti i

tipi di impianti produttiwi che andrammo ad occupars i lotti,

non potramno essere fissate normative rigide per quanto atiie

ne alle tipologie edilizie, ma solo rapporti &i copertura,

distanze dai confini, numero dei pisni e&, eventualmente, al-

‘tesze massime lungo taluni allineamenti stradsli; a.narann{o

verse esigenze.

.i"rril .
|

- _altreaz' predlapostl 1ott1 dl*varae dlmensloni,—posslbzlmente:'

_ multlpll fra loro, tall da potersz,gappunto adattare alle d1~'

——
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« — I piani particolareggiati di recﬁpero urbanistico degli insedia
mentl abusivi devono essere redatii e approvati in conformita

alla legge Regele 10 Agosio 1985 n°37 artte 14 = 15 = 16 = 17 -

- 18 = 19 = 20 = 21 = 22.. _ —
Andranno inoltre individuate nel piano le arse per atfrezza‘bg_
. Te e servizi di pubblico interssse in misura non inferiore a guanto

indicato nelle zome territoriali omogenee D" nel D.M. 2/4/1968

n® 1444.

Art. 6 - Piani di lottizzazions

Ferme restando le disposizioni legislative che regolano le

lottizrazioni, i piani di loi¥izzazione convengionate, quando sono

-consentiti, -si-f:i-edié;ono' in base &llé destinaziomi di gona cﬁntenu_fg
" nella planimetria del PeRGe..
Chiunque intenda edificare in zone moggette a piani di lotti-

zazione, deve presentare istanza al Sindaco corredandola di planime=

tria con la indicagzione dei limiti dell'area da lottizzare.
La estensione della superficie da lottizzare & determinata |
; _ |
dal Sindaco, previo parere della Commissione Edilizie. : !'/

" -'- L'esecuzione di pisni di lettizsazione & 4i iniziativa dei

o privatl,“ redatti secondo l"arf\:'ssa;della__,L:,Reg_e}_.ﬁ_y" T1 e &ev@ﬁh-_ind.j.;

Pt =

T care-gli spa'.z}pe?r opere di ur'baélilzz-azioné— primaria e ‘secondaria di
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41 cui all'arte 4 della legge 29/9/1964 n® 847 ¢ della legge 22/10/1971

n® 865, ra:ppor‘ta‘ti al numero di abitanti da insediare.

Oli spazi relativi alle opere di urbanizzé.zioné_p,z:imaria (spagzi

di sosta o di parcheggio, verde aitreszzato, sedi viarie), vamo reperi

te tutti allvinterno dell'intervento lottizzatorio.

Quelle ralative alle opere di urbanigzaszione secondaria (attreg
- zature scolastiche, comunitarie, spazi per il verde, attrezgeture spor
+ tive), sono individuate dal Piano Regolatore Generale. Nel caso che
queste ultime aree sono comprese nel piano di lottizzazione, al pari

di quelle relative alls opere di urbamzzaz:xone pma.ma, vanne esclu

se dal compuio del volume edilizio realigzabile che, comunque, va cale
colato applicando la densitd ediligia fondiaria alia aupezf:.czs dex l“”
a;u.ngol:. lotti edificabili. —— ) {‘

I p:.&n:!. ad lottz.zza.m.one, in wno alla convengzione con 1a qua.le
| vengono regolat:L g11 oneri e le mod.al:.ta. di esecuzione sscondo le d.1-
spos:.zzrom. di lagge, devono essere approvati dal Consiglio Conmnale',
previo parere della Commissione Ediligia, salvo i casi previsti dal
+ 2% comma dell'art. 14 della L.R. N°® 71 del 27/12/1978. -

Gli elaborati dei piani di io‘t'tizzazione sono quelli riportati

e descritti nel regolamento ediligio allegato al PeRuGoo

" Art. 7- - L'Aggonamento. < = - - e

Le funzioni necessarie alla vita della cittd e dei quartieri _ ___-

It




dovranno trovare la loro piiti idonea localizzazione.
4 tal fine il fterriborio comunale viene diviso in "Zone"
quindi quella parte del territoric comunale che

Iﬂ i ] zona" ‘e
ha ed & desiinata a delerminare fungioni e pertanto definita nel

suo carattere e nella sua utilizzazione edilizia eventuales

_ Ogni zona ha una sua funzione principale e predominante,
che puo' essere integrata da funzioni secondarie. Cosi' ad esempio
una gona residengiale ha come funzione principale la residenza ma

puo? ospitare le istituzioni di carattere collettivo e pubblico.

Destinagione delle zone in-geners

- Art. 8 -~
Ognl zona é costltuzta da un complesso di aree edlfleate, 3&1

flcab111 e non ediflcablll, le quall sono adlblte alla abifabilita o

sono destinate:
a) a fabbricati ed attivitk di pertinensza specifica della zona (abi

tazione, industrie, edifici. rurali);

b) a singoli edifici ed opere di interesse pubblico ivi compreso il

verde;
c) a’ complessz un;tarz, danomznaix ‘centri d;rezlonalz d1 settore o

dz. quart:.ex-e comprendentl pzasze, Eie:ui.cd.eE mh e gla.rdln;s. cl'm
fanzza, centr1 cnlturall, locali per riunxonx a sccpo educativo,




).

g)

h)

"galva:l'applicazione delle presorizioni e dei vincoli stebili

culturale e ricreativo, edifici di culto, edifioci per uffici
pubblici, sedi per l'esercizio. dei diretti democratici, mer-

cati rionali, campi sportivi, locali, edifici per negozi ed

attivita commerciali con eventuali abitazioni, giardini, pa

chi ed altro di interesse generale;

a centri artigianali, comprendeniti fabbriche ed attivitd del
gemere con o Benzd le relative asbitaszioni, essi potramo an-

cora sorgare in adeguati settori dei quartieri residensziali;

a verde privato (giardini, spazi verdi, parchi e simili di

proprietd privata);

a fasce di rispetio i lati delle strade (statali, provincia
1i), di transito di penetrasione e delle tangenziali di col-
legamento; ai lati delle strade comunali ove siano preéscrii--
te linee di arretremento ediligioj

ad aree di rispetto attorno_éd edifici od impianti pubblici

di particolere interesse (cimiteri, ospedali, impianti epor
tivi, centri artigianali, ecc.);

ad arese di rispetto per la valorizzagione ambientals dei mo-—

numenti di particolare pregio artistico ed interesse stozdco,

: i sona f;,rcheologlohe, Owep pe;- 13,_1;3};313, Hdslp;;,as &r T

$i dalle legei vigenti sulla tutela delle Come di inmteresse

——_e
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storico ed arfistico elsulla'protezione delle bellezze naturali

e panoramiche.

Art. 9 -~ Ambientazione dei fabbricati

Ogni nuwova costruzione dovrd inquadrarsi nella struttura ur-
benistica perseguita nella zona, avuto riguardo della sua destina-
zione e dovrd essere ambientata in un appropriato quadro urbanisti-
co e pertanto in nessun c2sBo essa potrd essere considerata a se stan
te, estraendola dalltambiente nel quale verrd ad inserirsi.

Cio' vale specialmente per il vecchioc nucleo citiadino per il—

quale gono da rispettare, olire alle noime géﬁérali sulla fabbrica-

51one, anche qnelle spaolall d1 cn1 in sagulto o
' L'ediflcazlone dsva essere dlSpoata in modo che le slngolei

'ﬁbitazioni abbiano sole od aria'a sufficienza. A tal fine i fabbfiqg

ti dovramno essere, dove possibile, opportunaments disitangiati sia |

per conseniire la formazione di zone verdi intermedie nelle quali

tracciars possibilmente le vie pedonali, che per consentire la forma
zione di campi di gioco o di aree di servigio dei fabbricati dove ef- -

fettuare particolari lavori domestici.

B L'altezza degll edlflcl, oltre chs*a corrzapondere alla 11m1— .

[ -

tazmons speclfxca dz essi, dsve sempre adeguarsl alle necesszt& d; -

A amhlentamento.

pg‘rn
i



Art,10 ~ Centri direzionali

I centri direzionali compreﬁdono i servizi per la vite ssso-
ciata; in relazione alla necessitd-ed a.:'f fabbisogni delle zone cui-
sono a gervizio e ad integraszione—delle-strutture esistenti ammesse
le abitazioni.

I centri suddetti devono essere attuati mediante la formazig
ne di piani particolareggiati planoveolumetrioci estesi anche ad una
congrua zong ocontigua.

In ogni caso dovramnc essere rispettati i rapporti massimi

tra gli spazi pubblici destinati ad attivitd collettive, a verds

pubblico ed a parcheggi di cui al DeoM. 2/4/1968 n® 1444. —

Art.11 - Verde pubblico’

Potrd avere funzioni estetiche, ricreative, di isolamento e

potrd ospitare attivitd particolari (campi sportivi, di gioco, ecce).

Il verde pubblico esistente nel territorio dovrd essere coﬁsag_

vato salvo nei casi di imprescindibile necessitd, debitamente contem—

plati nei piani di attuazione; in tali casi l'Amminisirazione Comunae

o le non potr“a' pmcéderé a.lla soppressione totale o parz‘ia,le-- di'--un'a'rea A R

2 verde pubbl:mo esxstente genze averne preven*k:.vamente esposta un_a}.r

’ tra contlgua. o qua:ntmpm poss:.b:.r.le ﬂ%n.m.na.a di- Buperfz.c::.e almeno equ:L

valente.




Art.i2 - Viabilitd

Le indicazioni relative allé. viabiliid contenute nelle tavole
del Piano hammo valore indicativo e possono essere precisate, inte<—
grate o modificate in sede di progdtio esecutivo delllopera o di Piz
no urbanistico esecutivo, con l'osservanza delle prescrigioni di cui

alllarte 9 del DeMe 2/4/68 n° 1444.
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TITOLO II

PARTE NORMATIVA

Art.13 = Osservanza del Piano Regolators Uenerale

Tutto il ferritorio comunale viene interessato dal Piano Rego
latore Generale per destinazione d'uso, per allineamenti siradali e
per altri vincoli secondo quanto & prescritio dalle presenti norme
di atiuagzione, dalle planimetrie di progetio, dal Pisno Regolatore
nelle scale 1:10.000 -~ 1:;2.000 nonche dei piani particolareggiati
di emeouzione e dei piani @i lottizzazione_regolarmente converfzion&-

ti con l'Amministrazione Comunales

la disciplina urbanistica stebilita dagli elaborati si sppli-

““caa tutte 1l costruzioni (o lom'tfasfomazié_ni) pubbliche e ;mva- |

“te che sarammo eseguite nell'ambito del territorio comunale dirante
il periodo di validitd del Piano Regolatore Generale; melle opers
che, a norma dells diaposizimoni vigenti, sono sBoggette all'obbligo
di autorizzazione, denuncia e notifica ed infine tutte quelle opere
che comportanco comunque modificazioni di ferroiorio comunale ed una

sua diversa utilizzazione. Per le gzone rappresentate in tavole a

' geale diverse Za fesio, in caso di eventusle divergense, la tavola

di meggiore dettaglios ~ - - . -

e
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o  Art.14 - Mezzi di attussione del Piamo Regolatore Generale

Il Piano Regolatore Generalé si atiua:
a) wmedianmte piani particolareggiatij - . -
b) mediante piani~di lottizzagione di inisziativa privata;
¢) mediante singola concessione nella zona "B" nei casi delllart.
28 L.R. n%21 del 1973 e modificata dall®art. 21 della LeRe.

n® 7% del 1978.

Art.15 - Conceseione edilizia

Ogni attivita comportante tresformazione urbanistica ed eti~

a

lizia del texritorio commale nonché il mutamento della destinazio-

 ne degli immobili & subordinata a concessione edilizia da parte del
Sindacos o - -

Possono richiedere la concessione anche coloro che, pur non

essendo proprietari, dimostrimo di avere un valido titolo che cone
senie l'uso del bene in relazione alla concessione richiesta. La

qualiid di proprietario o di avenie titolo deve sssere documentata.

Ltatto di concessione nonchd l'atto d'impegmo unilaterale e

la conven21one previsti dall'art.,? della 1egga 2&/1/77 n°10 dsbbo-ﬁf”

- - *_ Do essers; traserlttl a cura*&ell'Amm.ne—ed a—spesa dsl rzchzedentl,” ’;_7_“7_

= - = -nei. reglstrz 1mmobilzar1g in modn da rnsultare Bia 1& destznazmone IR

dell'lmmoblle, gia le aree di pertinenza asservite all’mmmoblle steg

—_— . - . e T T -
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La concessione non & richiesta nel caso previsto dal i° comma

lettera 4) dell'art.31 della legge 5/8/1978 N°457 e, nel ocaso previ-

. 8%0 dalla lettera B) dello stesso comma, & sostituita da una autorig

zazione del Sindaco per l'esecuzione dei lavori con le modaliti e
procedure previste dall'art.48 della legge medesima.

Le concessioni relative a singoli edifici non PoSBONO avere

validitd complessiva superiore & tre anni dalltinizio dei lavori, che

' devono comunque essere iniziati entro un anno dal rilascio della con-

ceasiona.

Qualora entro i termini suddetti i lavori non siano stati ini—

ziati o ultimati, il concessionarioc dovrd richiedere una nuova conces

gione.

Per ult1mazmone dell'opera sﬂlntende il completamento integra~

1e di ogni parte del progetto confermato con la preaentazxone della

. Gomanda dz-autor;zzaszone per l'aﬁitabilita o agibilité.

" Art.16 -~ QObbligo di conformitd al Piano - Rifiute della concessione

edilizia

la fabbribézioﬁe puo' essere consentita soltanto se il proget-.

to- esa.‘bltcr e conforma alle prescrlzlom. del P:Lano Ragola'tore Generala

*e del Plano parilcolaregglato in vzgore all'atto della rachlesta del-"

la concesszone edilizia ed é 1nquadrato in un pianc di lottizzazione.




Ltautoritd Comunale puo' negare l'approvaszione del pisno di
lottizzazione e conseguentemente la concessions di costruzione qua
lora entro 60 gg. délla data di presentazione degli stessi, dichia
ra di volere redigere per la zona intereésata un'ﬁiano particolareg
glato, le cui adozione dovrd essers pero! deliberata entro i 130

glorni successivi.

Art.1T -~ Concessione edilizia condizionata

Nelle gone gia urbanizzate o in fase di urbanizzazione per le
quali noé.é prevista la formazions di un piano particolareggiajo, la
Amm.ne Comunale puo!® imporre nella concessicne edilizia e nell'ambi-
"to del rela‘hum plano di 1ottlzzazzone, reftifiche d.l confine; puo®
anche 1m£;rre arretramentl flno & clnqua metri dal filo stradale esi
stente e dalla recinzione situata lungo tele linea anche s non Proe=
visti dal PianoRegolators, per il miglioramenio delle condigzioni del
traffico veicolare e della sicurezza pedonale.

Per l'uso edilizio di aree non accessibili da spazi pubblieci
dovrd prima ottenersi l'approvazione di un conveniente accesso de

78pa310 pubblxco o da strada privata gperta al pubbllco, preaentando

—'11 relaxlvb'plano d1410ttlzzazxoneo . o

L
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Art.18 - Opere in edifici di particolare interesse

Fermo restando le prescrizioni di cui all'art.21 dslla legge
1/6/1939 n°1089 e della legge 457 del 1978 in edifici di interesse
storico monumentale ed ambientale, la concessione edilizia per lavg
ri di consolidemento o di trasformazione & subordinaia alltimpegno
della integrale conservazione degli elementi architettonici o mura—
ri, autentici, noii e ritrovabili sia interni che esterni.

L*Autoritd Comunale, nelle zone-in cui il vincolo ambientale
& posto dal Piano Regolatore, deve prima di rxilasciare la concessio
ney richiedere il preventivo nulla-osia della Soprintendensa ai Mo-
——  numenti ed imp:urre determinate cautele durants l'esecusione delle

 opere.

.‘l o

Artel9 - Prospetti a vincolo ambientale
Per la conservazione di particolari ambienti e nelle zone
. prossime ad edifici di particolare interesse, 1'Autoritd Commale
olire ad imporre le nomme edilizie speciali di cui all'art.16 do—

vré subordinares al nulla-osta della Soprintendenza il rilascio

~.della conceasione edilikia. .



Art.20 - Obbligo dei rifacimenti dei prospetti

Quando per effetto della esecusione del Piano Regolatore un
edificio diventa visibile da spagi pubbli-ci e ne deriva un deturpa
mento dell'ambiente urbano, l'Amm.ne Comunale potrd imporre ai pro
prietari di variare o rifare i prospetti sulle basi di un regolare

r‘progetto, fissando i1 termini per la presentazione di questo, 1%ini
zio e 1l'ultimagione dei lavori.

In caso <di rifiuto, di mancato inizio o di mancata esecugio

ne, l'imm.ne Comunale ha facoltd di eseguire il lavori in dannce.

Art.21 - Opere su suolo pubblico ed in zons verdi

L'Autori‘b&:_ Comunale puo! concedere 1'occupazione temporanea -

TR

di suolo pubbl.zco per la istallazione precaria di attrszzature di
pu'bbhca utzllta, come chioschi per bibite et0sees

Il caratiere delle zone di verde pubblico & indicato negli
elaborati grafici del P.R.G. ed il loro uso & livello urbano e
territoriale sard disciplinato da Piani Particolareggiati che pre

- vederanno le eventuali atirezzature di interesse pubblico secondo

‘le specifiche destinazioni. _

T '_ Le zone d.z. verde - pubhl:.co non nomata saranno chsc:.plmate
..... nel contesto degli s‘brumen‘tl._a'ttuat:.vz (oompa.rtz. o p1am part:.co-f‘”

lareggiati) che ne stabiliremno le destinaszioni urbanistichee



Nelle zone di verde pubblico non normate potranno anche es-
sere insediate attrezzature, & carattere stabili o precario, nella
quantita minima necessaria in relagione all'*uso, previa delibera-

zione del Consiglio Comunale.

- Art.22 ~ Centro storico

; ‘ Gli interventi nel centro storico, nonché negli agglomerati
U di entica o recente formazione contraddistinti da velori storiei,
urbanistici, artistici ed ambientali, anche se manomessi o degradati
¢ non presenti tutti contestualmente, si atiuano con l'cmservanza
delle finalitd in;iicats nell'artel della L.Re. 7/5/1976 n® 0. -
i » Gli sirumenti urbanistici attua'h:.v:. rela.ta.vl alle zone sopra.
.m&:.cate BOno radatt:. secondo le fmalz'ta. prew.ste dall'art.z de}.la
L.Rs T magglo 1976 n°70 anche in vanante del Pn.ano Regolatore Genef

Z‘alel
Le nuove costruzioni ammissibili nelle aree libere o che si
rendano libere dovranno inserirsi nell'ambiente circosiate riapet-

tandone la tipologia e le caratteristichs.

I pieni di recupero di cui a.lla legge 5/8/1978 n°45?, Telati -

s vi alle zone di cui, al e comma, dovranno avare care;ttere pmvalen—

o= - tementa consarvatz.von S L e

s
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Essi sono approvati dal Consiglio Comunale, ai sensi del 2° com
me dell'art.28 della legge 5/8/1978 n®457, e trasmessi all'Assessorato

Regicnale del Territorio e dell'Ambiente entro dieci giorni dalla data

del riscontro di legittimitd dell'organc di controllo. S

La delibera di cui al comma precedente diviene esecutiva se, en

tro il termine di trenta giorni dal ricevimento, l%Assessore regiounale
- per il Territorio e I‘Mnbiente non adotta alcuna determinazione.
Quando i predetti piani di recupsro prevedono gli interventi di
cui alla lettera e) dell'art. 31 della legge 5/8/1978 n°457, la loro
approvazione resta di competenza dell'Assessorato del Territorio e del
1'Ambiente, che vi provvede ai sensi dell'Art.12 della L.R. 27/12/1978

nﬂ 7 1 ° ) —— “

Le concesaioni relative a costruzioni non domprese in gzone o

piani di recupera e r:.cadentl nelle ‘Zone di eui al primo comma d.el pre.

aen%e 9&1‘1;10010 non so‘ttoposte alle prescrizioni del Decreto I«hmster:.a

le 2 aprile 1968 n®1444, sono rilasciate, previo nulla-osta della com

petente SOPraintanaanzé, che dovré valutarne 1lamuissibilitd in rela
. zione alle esigenze di tutela naturale, ambientale, paesaggistica e

dei beni culturali.

. Art.23 -

T . - . - e

“Quando per 1'attuazione di un piano di lottizzagione si rahdaf-

necessaria la modificazione dei confini di broprieta, il Sindaco,

Rettifics dei.eowins . < -



ufficialmente interessato o sentita la CGiunta Comunale, ha facolid
di notificare ai proprietari l'invito a mettersi d'accordo per ta-

le modificagzionss

Decorso inutilmentie il termine stabilito nell'invito notifi—
cato per dare prova del raggiunto accorde, il Comune potrd proceds
re alla espropriazione per l'attuazione del piano di lottizzazione

stesso, sempre che quesio sie inclusc in un programma pluriennale

vigenteo

Art.24 - Edificebilitd dei lotti

Per eviters che edifici di mmova costruzione restino privi -
di servisi 1nd15pensab111 alla vita soclale, l'edlfzcabxllta di un
lotto 8 suborﬁlnata alla raallzzazlone pxeventlva o contemporanea
del racéordo str&dale e dell'allaoclamento ai pubblici servizi do-

ve aquesti esistonos

e
1
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TITOLO IIX

PIANIFICAZIONE PARTICOLAREGGTATA ED ESECUTIVA

Art.2) -~ Piani particolersggiati
| Oltre a quanito stabilito dall'art.13 della legge Urbanistica
¥®1150 e successive modificazioni e dall'art. 9 della L.R. n°71/1978
.i'piani particolareggiati possonos
~ precisare ulteriormente la densitd ediliziaj
- indicare e localizzare nuove atirezzature di pubblico inieresse;

= porre ulteriori vincoli.

I piani di recupero saranno redatti in applicazione della legge

n® 457/1978 e della LoRe n°71/ 1978 e successive mod.:.f:.camom.a

I piani part1c01aregglat1 8010 approvatl con dsllbera del Consi

glio Comunale con le modalitd e precedurﬁ previste dalltart.12 della

Legge Regionale n® 71 del 1978 tranne nei casi in cui 1'approvazione

resta di competenéa dell'dss.to Reg.le del Territorio e dell'Ambiente:

a) interessino centri storicij
b) comportino variante agli strumenti urbanistici generali ad ec-

cegione di quelle discendenti dal rlspetto delle disposizioni
del DeM, 2/4/1968 n°1444a S o

\, Il contenuto dei plan1 partlcolaregglafl di - recupero ﬂl cui alla E

LeRs 10 Agosto 1985 ne37 devono essere conformi alle prescrlzzonl.dettate

dallfart.15 della succitata legge Regole n.37/85.

v T e -

! " 4.-1F-,,
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Art.26 - Piani di lottizzazione

Chi intende procesdere all’ufilizzgzione edilizia di {ferreni
deve chiedere autorizzazions all'dmme.ne Comunigle pre;entapdo un re. :M
golare progetto redatto melle scala 1:500 (pi&mo di lottizzazione).
Gli elaborati grafici di tale progetto debbono indicare:
- le paricelle fondiarie ed edificabili attuali com i rispettivi
intestatari;
- la rete viaria interna e quella di allacciamento agli spazi pub-
blicij;
- la delimitazione ¢ l'area dei singoli lottij
= la planivolumetria dei fabbricati emistenti da conservars e quel

la dei fabbricéti‘costruibili (nei limiti della densita edilisia

flssa:ta per l'zsolatc od._ 11 gruppo di- 1solat1, tenu'to conto delle

' eventual:. 'trasfomaziom o mod.:.flcazlom da apportam ai fa‘bbr:.ca
ti eslaten'tl, la loro {ipologia ¢ la loro singolsa destinagzione;

- le eventuali aree a verde a parcheggioc e speciali;

= le quote relative alla larghezza delle strade, alla distanza, al-
le altezze e dimensioni degli edifici, etCass;

- la toponomastica, l'orientamento, le alberature;

- eventuall fotogra.fle d.1 p}.a.stmo 0 dell'amb:.ente, disegni dells .

-ombre @ quanto altfo l'Amm.ne Gomunale potra nchzedere a corred.o T

- dal prngatto. EERE [ . -

Dovra.nno :Lnoltre esgsere md:.cat:. i servigi necessari esisienti

o programmati, necessari all'isolato ed al lotto, le rettifiche i -—

|

A
t
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confine, le compensazioni fra proprietari e quant®aliro necessario
al fine di realizzare l'edificazione programmatas
I piani di lottizzazione dovranno essere estesi in conformi

t& alle delimitazioni dei comparti fissati dai programmji plurienng —

1i 4i eftuaziones.

Art.27 - Approvazione dei piani di loitizzazione

I piani di lottizzazione sono approvati con delibera del Con
siglio Comunale entro 90 giorni dalla loro presentazione, a norma
dell'art.14 della Legge Regionale n°71/1978.

Per i casi previsti nei punti 2} e b) delllart.is & prescrii

to il nulla-osta dell?Asaessora&o Reg1onale del Terri%o:uo 8 dello

Amblente, 11 quale &dotta le proprle dstermlnazlonl entro 90 glornl

dalla rzchlesta.

Art.28 - Esecuzione dei piani di lottizzazione

I piani di lottizzezione dovrammo essere corredati da 28ppogim-
ta convenzione previsia dall'art 28 della legge 1?/8/1942 n® 1150

- & che nreve&e quanto prsscr;tto dall'arta14 delle L.Ba n°71 dsl 1978

A

coeo dd cui il Gomune fornlra nno schema redatto ai sensi delle leggz sud‘

Sy n

dette od approvato dal Con81gllo Comunalee -

Il rilascio delle concessioni edilizie nell'ambito del Bingoli

PR el

lotéi @ suﬁordlnato 2lllesigtenza delle opere di urbanizszazione prama

' ria relativi ii lotti stessi.

Cp
|



Art.280 = Azzonamento generale

Per la disciplina della f‘ab‘é:ricazione e l'attuazione del PoR.G.
ltintero territorio comunale & diviso in zone ai sensi del DeM.2/4/
/1968 n°1444, —

L'edificazione puo! avvenire soltanto nelle zone che le preve-
dono con l'osservanza delle prescrizioni relative & ciascuna di esse
nonchd di futie le altre prescrizioni comtenute nelle presenti norme
di atiuazione.

le varie gzone distinte graficamente nelle allegate tavole alla
soala 1:10.000 ed 1:2.000, del Piano Regolatore Generale e nelle ta
vole dei piani particolareggiati, sono le seguentii _

1) Zona -M 4 ® - Centro storico; —

by

2) Zona Y B " - Zona di c_omple:t;amantc; )

3) Zoma " C " - Zona di espansions; -
45 Zona " DM ~ Zona industriale; -
5) Zona " E " -~ Zona destinata ad usi agricolis
6) Zona "F " - Zona destinata ad impianti ed attrezzature di
interesse generale;
7) Alire zone ~ Zone di interesse pubblico non classificate nel
le precedenti gone ed individxia"be nelle favole
V rafiche é,R.G_,.- o _ .
h - Ltiso consentito delle si;égié zone & stabilito dagli é-z?t}cb}iv -

seguenti.
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Art.30 = BRispeiio dei principi di azzonamento

Ogni nuova costruzione deve corrispondere ai principi di azzg

namento fissati dal Piano Regolatore Generale e dal D.M. 2/4/1968

n®1444. ‘ _ —
- In particolare i“fabﬁricati esistenti in zone non di loro per
.tinenza non ﬁossono in nessun caso esaeré ampliati, nemmeno in picco
- la parte.

L*Ammene Comunale potrd disporre,; prefigendo congruo termine,
che tali fabbricati si adeguino alle caratierisitiche proprie dells
Zone oppure che le attivitd che ivi esercitanc vengano trasferite
nella zona loro competente, & consentita la variazione delle destina

zioni d'uso delltimmobile Be compatibile con i caratieri della zona
- territoriale omogenea in cui ricade 1‘immobile medesimo, previa auto

U - rizzaz;mna &el 733.11{1300 a,?'_ sensgi dsll'arte 9 LeRe n® 37/85'0

Hop Jit

Arte.31 = Zone residenziali

Le zone residenziali sono prevalentements destinate ad abita~
zioni ma ammeiiono utilizzazioni secondarie proprie di detta funzions,

come scuole, negozi essenziali occasionali, aree per la ricreazione ed

SN il’gioco,”?meé verdi per il soggiornorall'apar@o;gé_il'paséeggiog‘é;f }

- Y . “ —_ - .

..“A -7— - - j‘. herghi,-.e-’tgoao)é '_7 - ’ e - S R : -

‘- 7 7 TIn’emse possono essere anche consentiti -edifici destinati in
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tutto od in parte ad aliro uso purcheé tale uso non produce rumore,
fumi, vibrazioni, esalazioni, scarichi nocivi e, comunque; non di-
gturbi la funzione residenziale della zona.

Possono quindi trovare sede nelle zone residenziali:

a} Centri di acquisto, studi professionali e commerciali, megazzini

e depositi limitatamente al seminterrato o scantinato, uffiéi,
laboratori artigianali singoli (con pit di sei unitd lavorative,
limitatamente al piano terra ed a8l piano rialzato) ed in gruppo
(in posizione opportunz);

b) in edifici a sé stanti: autorimesse pubbliche o private; grandi

megazzini di vendita, banche; sede di tipografie; alberghi, tea-
tri e cinematografi, luoghi di divertimento di svago e di impian

ti analoghi, cage di cura, scuole private, uffici, edifici pubbli .
—_— 7 , - e . -
- ¢l ed impianti .di pubblico interesse, impianti di distribuzione di

_carburenti e'simili. Nelle zone residenziali debbono essers creati

P

in munero sufficieati le autorimesse, i parcheggi, le zone verdi —

nelle entitd previste degli articoli seguentie

¢
|
i
|
|
i
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Art.32 -« Prescrizioni particolari

Per tutte le costruzioni che si atiuano nel territorio comunale

di Marineo dlchlarato gona sismica di 2° categorxa, _obecorre che i pro-

no la materla_per le costruzioni sismiche di 2%categoria (Legge 2/2/
‘/1974 n%4 e successivi DeMa ).
Sotto il profilo geologico occorre che i progetti e le opere

sianc rispondenti alle dispoeizioni in materia.

Ie sopradette disposizioni valgono per le costruszioni ricadenti.

nelle gone omogenee di cui al Titolo III delle presenti norms.

TITOLO IIT .

- . CONDIZIONI ﬁRBANIST;QHE E_PARAMETRI EDILIZI NELLE ZONE DEL P.R.G.

. Art. 33 -~ Zona territforisle omogenea " A " (Edilizia del Centro

storico

Nella zona del Centro Storico, indicata con 11 segno grafico

corrlspondente alla 1ettera A e perimetrata quale “zona d1 partlcola

ke preg1o stormco, artlstzco e d1 partlcolare preg:o amblentale

sensi dell'art 17 della"legge 6 agosto" 1967 n°~765,,

In tale zona, sono ammesse le destinaszioni d'uso esistenti,

e T A

fp
|

A
|
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sono consentite le operezioni previste dalle lettere a; b, ¢, del-
l'art. 20 della L.R. 27/12/78 n°T1, nonohd nuove costruzioni nelle
aree libere, queste ultime nel rispetto dei seguenti parametri:

~ Denpita ediligia fondiaria pari alla densitd media della zona —

ed in nessun ceso superiore a 5 mc/mg.

- Distacchi pari 2 quelli medi esistenti nella zona.

- Altezze non supériori & quelle degli edifici monumeniali o sto
rici ed artistici circostanti, il tutio nel rispetto della Leg
ge 2/2/1974 n® 64, =

Tatti gli interventi precedentemente descritti DOBSONO essere

effettuati a mezszo di singole concessioni.

Arte 34 - Zoma territoriale omogenea "B " (Rdilizia dell'abitato)

Sono ammesse tuttg_Le destinagioni d'uso esistenti ed & possi
bile la localizzazione di interventi di edilizia residenziale pubbli

ca {art. 31).

L'edificazione puo! avvenire a mezzo di singola concessione
.per tutti 1 casi contemplati dall'art.28 dells L.R. 26/5/1973 n® 21,

cos.l’ come modificato dalll'art. 21 della L.R. 27/12/1978 n° 71 e del

13 LnRo 10 agOBtG 1985 nﬂ 370 ) __'7 ) . T

'3_4 S Il rllascxo deIle s;ngole concasszonl dovra amvenlre nel i

spetto dell¥indice di densifd Fondiaria di 5,00 mc/mq e con la

_

L



osgervanza dei sottoriportati parametri:

- L'altezza massima e di mt. 11,00.

- I1 numero dei piani fuori terra e di tree e

~ L'edificazione & consentita nel preesistente allineamento strada

le, in aderenza o col distacco di mi. 5,00 dai confini e di ml.

10,00 tra pareti finestrate od edifici latistanti.

I paremetri suddettl devono essere compatibili con le norme
contenute nella Legge 2/2/1974 n° 64, pertanto per le strade aventi
larghezza inferiore a ml. 10,00, il numero dei piani non puo'! esse-~

re superiore a dus.

‘Art. 35 - Zoma territoriale omogenes " C " (Edilizia di espansione)

Sono ammesse ﬁfb'ﬁe le destinazioni d‘tuso residenziali, ivi com
presa la riceitivita tum‘.ético alberghiera (vedi art. 31).

La loro attuazione dovra avvenire & mezzo di piani particola-
reggiati o di piani di loitizzazione convenzionati di iniziativa pri-
vata, nel qual caso 1'esten_sione_ delltintervento dovx'é. avere dimensio

ne itale da consentire la realigzagione di almeno un'unita fungionale T

‘~~ 7gii:’atwtrézz‘afnr:éfm R - - T « j.ﬁ.“f“f“—,—i

)

- ~La normativa 44 osservarsi nell’approntamento dei citati pieni

attuativi nonch® al fine del rilascio della successiva singela

T
i
[
i
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concessione edilizia prevedes
- indice di densitd territoriale mc/mg 1,5;

- indice di densit& fondiaria me/ma 2,773

~ distanza minima tra i fabbricati m%- fO,SO o in aderenzaj ~—
- distanze minima dei fabbricati dal confine mbe 5,25
. = distanza minima dei fabbricati dalle sirade mt. 5,003

- altezza massiﬁa del fabbricati mt. 10,503

- numero dei piani 3;

-~ rapporio di copertura 26 %3

- costruzioni accessorie anche a confine nel limite di 1/10 della
superficie edificabile con un‘*altezza di ml. 3,00 ad uso garages

e depositi; la cubatura aggiuniiva perdetii gprpi accessori non

puo’ superéfe 0,25 mo/mq della"superficie edificabiles -

irt. 36 - Zona territoriale omogenea " D " (artigisnale)

\

E' consentiia la utilizzazione a scopi produitivi del tipo

indusiriale ed artigianale a mezzo degli appositi pisni per inse-

diamenti produttivie.

Liattuazione dovrd essere preceduta dall'Autorizzezione del

__ 1'Asssto Regiohale Territoric ed Ambienté si-sensi delllarts 18 . - - _

déliaJL,Ré>ﬁ§'71/78_eﬂcqp‘1}6589rvaqza.dslla prbscfiﬁté?i;@éeduraa

" In questa fase dovra essers operata la distinzione eventua--

ley tra aree da riservare per la ubicazione di impianti del tipo

:

T
t
1
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indusiriale ed aree da riservare per la ubicagione di impianti del

tipo artigianale.

Oltre ai locali per uso pro&uttivo Vero e proprio, sono con

sentite le ooatruzlonl ‘accessoriequali uff;cl, spogliatoi, mense,

abitazioni d; servizio per il personale.

Gli interventi urbanistici ed edilizi dovranno avvenire nel

rispefto del rapporto di copertura fissato in 1/3 della intera su-

. perficie menire, tutti gli aliri parameiri sarannc fissati in ra-

gione delle esigenze del processc produttivo.

Gli insediamenti produttivi esistenti ivi compresi quelli

amnessi a sanatoria ai sensi delltart.! dslla L'Ef 15 novembre 1982

n® 133 e successive modificazioni, possono effettuare ampliamenté

dégli_immobili'strettamanta necesa;;i alla,esiganza prodnttive"e co

.”munqua 1n_m18ur& non eccadente 11 30 % dells superfxcle in atto co-';

per'ta-. . - _ ) i “ - -

{ii;;:’;;\:\ Zona territoriale omogenea " E ' (verde agricolo)
\

T Sono tutte le atee del territorio destinato ad usi agricoli,

contrassegnato con 11 simbolo E aul fondo cartografico del PeReGeo

L'edlflcazzone e consentzta secondo i seguentz parametrl.;

- den31ta fbndlaria per uso abztatlvo 0 03 mq/mq, ) o {"_ i

- dlstanza minima fra i fabbrlcatl “ite 20 00 T TR

"
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-~ distanze minima dal confine mt. 10,00;
- distanza minima dalle strade come da D.M. 1/4/1968;
~altezge magsima mt. 7,50

- numere dei piani 2 fuori terra.—
Ie c;tmz;i;;i al servizio delllagricoliura sono conseﬁ‘bite
.al di fuori dei limiti di densitd precedentemente indicatz e secondo
- un rapporto di copertura del 3 % dell'intera arsa di proprietd for-
. mante unico appezzamento.
Nella zona " E " trova altresi' applicazione il disposto degli
artte 22 e 23 della L.R. 27/12/1978 n° 71 ed ammessa aliresi' la demop
ligione di fabbricati e la ricostruzione degli s‘kessi nei limiti del-

la cubatura-preeslstante ai sensi dell'art. 36 d.ella Legge Reg.le

n® 37/85.

- L’ed:.ficaglone potra awemre med.xante r:.lasc:.o di s:.ngoler con

cess:.one. " S -0

. Art. 38 -~ Zona per attrezzature -

Nells zone delle attrezzature & ammessa esclusivamente la costru

zione di edifici destineti a aede delle varie atiivitad di :.n‘eeresse pub

bllcu 8 collettn.vn, secondo i s:un'boll fxmz:.onah ;:.ndma‘b:. negla. elaboraf

'-_‘:,‘tl graflcz d:. P:.a.noa Lz T ' - _

Le attrezza‘ture 80n0 realz.zza'&e cialle Pu'bbliche Ammmstrazmm

T i
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mediante progetti approveti ai sensi delle vigenti Legzi che regola
no la materia e con parametri urbanistici pari alle prescrizioni di
legge che -regolano le Bingole attrezzature.

Iniggni caso la densita fondiaria edilizia non poird supera-

re i 2,50 me/mqs

| Art. 30 «- Zone a wvincolo specizle: ],.\\/-‘

-~ Zona & vincolo archeologico

In tale zona, di particolare pregio passaggistico, ove & gid
stato, in parte, portatc alla luce un interessante capo archeologie-

co, & istituito un vincolo "non sedificandi" ed & inibita la costru

zione di muovi edJ.fJ.Cl di qualunque tipo 8 l‘amp}.zamento di quell:.

esmtentl, in oghi ocaso deve essere ass:.cura.'to i1 nspetto delle
nome contenute nell'art 13 d.ella LeRe “10 agosto 1985 n® 37.

In tale zona sono individuate tre ares tarritoriali:

a) parco archeologico: Bono consentiti tutti gli interventi connessi
alle ricerca archeologica ed & imposto il mantenimento dell'am-

biente naturale esistente. Particolari interventi di planiunazio-

ne di essenze arbores potra.xmo egsere dn.spoa'tl dalla competente.

Soprln'bendenza. lungo i conf:.m. dell'a‘htuale cz.m:.tem_ incluso allo

. m‘t}emo.\del pe._rco archeplog:.co_ s‘besso_o - ) - A

e e
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Art. 40 - Zona a verde a -vincolo idroggologgéo (Vig)

" Sono le parti del territorio identificate nelle planimetrie

di Piano, come zone bisognevoli di_intervento di -rimboschimento per

o copbéti;refilLdiségato‘Edipgeélbgipéjemﬁéfrérb?aéée%eﬁ%!?bnéoliéére

i terreni.

~

In tali zone, non si potrd procedere a taglic irrazionale o

comunque non autorizszato dalle piante o sbancamento di terreni per -

qualsiasi motivo.

In tali zone non & conseniiia alcuna attiviid edilizia.

Arte 41 - Zoma verde di rispetts  ( V r )

”f ! ’i. i

In dette zome individuate nelie planimetrie 'dirPiano, sono
vistaie le costruzibni di qualsiasi tipo e dsstiﬁazione d'uso ove
non siano espressamente date eventualmente diverse indicazioni.

Si tratia in geners di parte del territorio ove, per ragio
ni di sicurezze della circolazione (fasce di rispétto stradale) o
per ragioni d'igiene (fé;ca di rispetto cimiteriale) o per ragio-
ni di sicurezza coniro gli effeiti di scoscendimenti del terrenoc,
non & opportuna l'edificazione.

Nelle aree ricadenti in zone di arretramento la densité
edili#ia fondiaria & quella della zona limitrofa da autorizzare

al di fuori della fascia di rispetto.
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Art. 42 -~ Zome di verde pubblico ed attreszato
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(Vpa)

" E' consentita la utilizzazione al fine di realizzare le speci

fiche attrezzaiure previste.
ione di é}feixtuali_:-éhiosﬁﬁf o

"E' anche consentita 1a realizzasz
-aventi una cubatura won Superiore a 30 mo/Ha da destihare ad uso com
* merciale. - I




